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OGŁOSZENIE O PLANOWANYM ZAKUPIE
w związku z realizacją projektu pn.
„Zastosowanie innowacyjnego systemu teleinformatycznego umożliwiającego realizacje procesów biznesowych drogą elektroniczną”

realizowanego przez Fekner Investment Consulting Karol Fekner
w ramach Działania 8.2 Programu Operacyjnego Innowacyjna Gospodarka
ogłasza się nabór ofert na dostawę:

Kompletnego rozwiązanie informatycznego służącego do automatycznej wymiany i aktualizacji danych oraz koordynacji działań pomiędzy współpracującymi podmiotami: Inwestorem, firmami budowlanymi oraz agencjami nieruchomości
1. Zamawiający:

Fekner Investment Consulting Karol Fekner
ul. Klaudyny Potockiej 31/8 60-211 Poznań

REGON: 639773090

NIP: 7841990950

nr w Ewidencji Działalności Gospodarczej: 52872/2007

Data rejestracji: 30-05-2007

2. Sposób uzyskania informacji dot. zamówienia:

Osoba do kontaktu: Karol Fekner
tel.: 0048 – 602-787-985

e-mail: kontakt@feknerinvestment.com
adres: ul. Klaudyny Potockiej 31/8 60-211 Poznań

3. Opis przedmiotu dostawy/usługi:

Dostarczenie kompletnego rozwiązanie informatycznego służącego do automatycznej wymiany i aktualizacji danych oraz koordynacji działań pomiędzy współpracującymi podmiotami:

i. Fekner Investment Consulting Karol Fekner (zwany dalej FIC)– właścicielem kompleksów działek oraz inwestorem budującym domy jednorodzinne na w/w kompleksach

ii. Firmami Budowlami – podwykonawcami realizującymi prace budowlane zlecone przez FIC

iii. Agencjami Nieruchomości – podmiotami pośredniczącymi w sprzedaży działek i domów oferowanych przez FIC

Kompletne rozwiązanie musi składać się z następujących elementów:

i. Dostawa kodu źródłowego aplikacji oraz  innych elementów wskazanych przez Dostawcę jako niezbędne dla funkcjonowania systemu, 

ii. Dostawy licencji na rozwiązanie oraz oprogramowanie narzędziowe (bazodanowe, aplikacyjne)

iii. Wdrożenie oferowanego rozwiązania

iv. Szkolenia użytkowników na wszystkich poziomach eksploatacji

v. Świadczenie usługi asysty technicznej w okresie wdrożenia.
Systemem B2B zostaną objęte następujące procesy biznesowe:

Pomiędzy Fekner Investment Consulting Karol Fekner a firmami budowlanymi:

· pobieranie dokumentacji projektowej przez firmy budowlane niezbędnej do wyceny oraz wzoru umowy o współpracy w realizacji konkretnego projektu

· przesyłanie wyceny, terminów realizacji oraz terminu ważności wyceny wraz z podpisaniem umowy współpracy w realizacji konkretnego projektu

· zlecanie i przyjmowanie zleceń budowy domów

· zarządzanie terminarzem prac budowlanych i kontrola terminowości wykonywania zadań

Pomiędzy Fekner Investment Consulting Karol Fekner a agencjami nieruchomości:

· podpisanie umowy współpracy pomiędzy podmiotami

· pobieranie aktualnych informacji dotyczących oferowanych nieruchomości w różnych wariantach

· umieszczenie i zmiana danych dotyczących oferowanych nieruchomości

· koordynacja terminarza umów sprzedaży

· automatyczne obliczanie zdolności kredytowej klientów i obliczanie wysokości miesięcznych rat

Ponadto, system umożliwi firmie Fekner Investment Consulting Karol Fekner realizację następujących procesów związanych z organizacją, zarządzaniem i koordynacją współpracy:

· porównanie ofert przesłanych przez współpracujące firmy budowlane w celu wybrania wykonawcy,

· ustalanie cen oferowanych nieruchomości zarządzanie terminami ważności poszczególnych wycen,

· koordynację współpracy z agencjami nieruchomości

· koordynację zobowiązań wobec współpracujących firm budowlanych oraz agencji nieruchomości
· zarządzanie informacją dotyczącą nieruchomości znajdujących się w ofercie oraz jej aktualizacj

Technologia informatyczna
System ma umożliwiać wymianę dokumentów i informacji pomiędzy korzystającymi z niego podmiotami oraz zarządzanie nimi przy wykorzystaniu następujących modułów składowych:

MODUŁ WYCEN

Zarejestrowanie się w systemie oraz nawiązanie współpracy pomiędzy firmą budowlaną a Fekner Investment Consulting Karol Fekner (standardowa umowa, zawierająca zasady współpracy oraz zasady dokonywania wyceny będzie dostępna w systemie) umożliwi firmom budowlanym pobranie ze strony internetowej wszelkich informacji i dokumentacji projektowej niezbędnej do wykonania wyceny. Informacje będą prezentowane w sposób maksymalnie usprawniający dokonanie wyceny. Firmy, które korzystają ze specjalistycznego oprogramowania do sporządzania wycen, będą mogły pobrać dane w taki sposób, aby nie było konieczności wprowadzania danych ręcznie – system będzie kompatybilny z najbardziej popularnym programem do kosztorysowania. Przy pomocy odpowiedniego formularza możliwe będzie przesłanie wyceny zawierającej informację o terminie jej ważności.

Moduł umożliwi przedstawienie wszystkich otrzymanych ofert w formie tabeli. Przy poszczególnych firmach będą również wyświetlone komentarze dotyczące dotychczasowej współpracy. Po zaznaczeniu wybranej firmy, jej wycena będzie służyła w innych operacjach (np. ustalanie cen oferowanych nieruchomości) jako dana wejściowa.

Moduł będzie zawierał funkcję automatycznego przypomnienia (zarówno firmom budowlanym jak i Fekner Investment Consulting Karol Fekner) o zbliżaniu się terminu ważności danej wyceny. Firmy budowlane będą miały możliwość przedłużenia ważności wyceny poprzez system.

MODUŁ REALIZACJI ZLECEŃ DEVELOPERSKICH

W przypadku budowania na zlecenie klienta po podpisaniu umowy przedwstępnej z klientem na zakup działki oraz wybudowanie domu, zlecenie wykonania tego domu będzie wysyłane w formie elektronicznej wybranej firmie (tej która w fazie wycen zaoferowała najkorzystniejszą ofertę termin ważności wyceny nie wygasł) .  W przypadku budowania bez zlecenia klienta, procedura będzie wyglądać podobnie, z tym że decyzja o wybudowaniu domu, podejmowana będzie przez Fekner Investment Consulting Karol Fekner.

Po wydaniu zlecenia na wybudowanie domu, system utworzy terminarz prac budowlanych, zawierający konkretne daty zakończenia poszczególnych etapów prac. Moduł będzie umożliwiał dostęp do terminarza firmie budowlanej, która otrzymała zlecenie oraz Fekner Investment Consulting Karol Fekner. Terminarz będzie zawierał funkcję przypominania (po zalogowaniu będzie wyświetlał się komunikat, wysyłany również droga mailową) o zbliżaniu się terminu zakończenia poszczególnych etapów.

MODUŁ POŚREDNIKA

· Agencja nieruchomości, która zaakceptuje warunki współpracy i zostanie zarejestrowana w systemie będzie mogła pośredniczyć w sprzedaży wszystkich nieruchomości znajdujących się w ofercie Fekner Investment Consulting Karol Fekner. Współpracujące agencje nieruchomości, po zalogowaniu do systemu będą mogły pobrać najbardziej aktualne informacje dotyczące oferowanych nieruchomości w szczególności:

· warunki sprzedaży (cena, wysokość zadatku, terminy) wszystkich nieruchomości we wszystkich wariantach 

· aktualność oferty (jakie nieruchomości zostały już sprzedane, a jakie są jeszcze w sprzedaży, jakie są aktualne ceny działek i domów, jakie rodzaje domów Fekner Investment Consulting Karol Fekner oferuje do sprzedaży, jakie są aktualne terminy realizacji budowy domów)

· dokumentację projektową domów 

· informacje o aktualnym stanie prawnym nieruchomości (Uchwalenie Planu Zagospodarowania dla danego gruntu, Zatwierdzenie projektu podziału, Wydzielenie działek i nadanie im odrębnych numerów geodezyjnych,  założenie odrębnych ksiąg wieczystych,  podpisanie umów o dostarczenie mediów, sprzedaż części nieruchomości, obciążenia nieruchomości w tym założenie/zmiana/zniesienie hipotek, otrzymanie pozwoleń na budowę, odbiór techniczny budynków, itd.)

· informacje o aktualnym stanie fizycznym nieruchomości (wytyczenie fizycznych granic przez geodetę, zrobienie wewnętrznych dróg dojazdowych, posadzenie drzew, założenie instalacji wodnej, gazowej, kanalizacyjnej czy energetycznej, rozpoczęcie budowy domów, zakończenie poszczególnych etapów budowy osiedla itd.)

· Informacje dotyczące oferowanych nieruchomości będą dostępne na dwóch poziomach (a.) na poziomie kompleksu oraz (b.) na poziomie działki. Na poziomie kompleksu będą dostępne wspólne informacje dotyczące danego kompleksu np. droga dojazdu, zdjęcia kompleksu, stan prawny (np. plan zagospodarowania jest wspólny dla całego kompleksu) ogólna informacja na temat cen (np. od 40zl/m2 do 55zł/m2) i powierzchni (od 1000m2 do 1300m2), mapka kompleksu (z zaznaczonymi krzyżykami działkami sprzedanymi). Natomiast  na poziomie działki dostępne będą informacje odnoszące się, np. do wymiarów działki, powierzchni, ceny działki w kilku dostępnych wariantach, itp.

· zdjęcia nieruchomości 

· opis oraz zdjęcia dojazdu

· dane kontaktowe osoby odpowiedzialnej za daną nieruchomość

System umożliwi pobranie pełnego opracowania w formie pliku gotowego do wydrukowania.

Pracownicy agencji nieruchomości, będą mieli dostęp do systemu nie tylko poprzez stronę www.  Będzie istniała możliwość pobrania programu ze strony internetowej, który umożliwi ściągnięcie całej zawartości strony na komputer użytkownika. W ten sposób agent, będzie mógł przedstawić klientowi ofertę nieruchomości, pokazać zdjęcia, przejrzeć dokumentacje projektową, bez konieczności dostępu do Internetu – co w terenie nie zawsze jest możliwe. Program umożliwi również aktualizację zawartości strony i ściągnięcia na komputer użytkownika tylko zmian jakie zostały wprowadzone na stronie.
Moduł będzie umożliwiał rezerwację danej nieruchomości przez agencję nieruchomości. Po wprowadzeniu danych system automatycznie zaktualizuje listę oferowanych nieruchomości.  Rezerwacja będzie mogła nastąpić tylko wówczas jak klient zadeklaruje chęć zakupu (rezerwacja na 1 dzień) lub jeśli wpłaci kwotę rezerwacyjną (rezerwacja na 2 tygodnie). Jeżeli w określonym czasie dojdzie do umowy przedwstępnej, status nieruchomości zmieni się na „sprzedana”.

System będzie posiadał wbudowany kalkulator zdolności kredytowej oraz wysokości rat. zalogowani użytkownicy (w szczególności agencje nieruchomości), będą mogły przy jego pomocy udzielić rzetelnej informacji swoim klientom.

Agencjom nieruchomości zostanie również udostępniona funkcja terminarza oraz przypominania o zbliżających się terminach związanych z dokonywanymi transakcjami, jednak będzie ona aktywna jedynie w odniesieniu do nieruchomości, w których sprzedaży biorą one udział.

MODUŁ ZARZĄDZANIA

Moduł dostępny będzie jedynie dla Fekner Investment Consulting Karol Fekner i umożliwi:

· umieszczanie/aktualizowanie lub zmianę listy oferowanych nieruchomości

· wprowadzanie cen wszystkich działek w kilku wariantach:
· działki niezabudowanej
· działki wraz z wybudowaniem konkretnego domu w stanie surowym otwartym (budowanie na zlecenie)
· działki wraz z wybudowaniem domu w stanie surowym zamkniętym (budowanie na zlecenie)
· działki zabudowanej domem w stanie surowym otwartym  (budowanie bez zlecenie)
· działki zabudowanej domem w stanie surowym zamkniętym (budowanie bez zlecenia)

· Dostęp do następujących informacji:
· jakie agencje podpisały umowę o współpracy oraz będzie mógł wyświetlić ich dane kontaktowe,
· jakie nieruchomości zostały sprzedane przez poszczególne agencje
· na jakim etapie znajduje się sprzedaż (rezerwacja, umowa przedwstępna, umowa przeniesienia własności)

· Wbudowany kalendarz – terminarz wszelkich umożliwi koordynację umów jakie będą zawierane w związku ze sprzedażą nieruchomości. Będzie on posiadał również funkcję przypominania.

· Wyświetlenie i edycję zobowiązań wobec:
· firm budowlanych oraz
· agencji nieruchomości (przykładowo, w momencie kiedy będzie zakończony dany etap budowy, automatycznie pojawi się informacja, że należy uiścić odpowiednią płatność podwykonawcy)

· Grupowanie działek w kompleksy oraz administrowanie informacją dotyczącą (a.) kompleksu działek i (b.) poszczególnych działek

Aplikacja ma zostać napisana w obiektowym języku skryptowym typu PHP lub Ruby. Ma zostać zastosowany stos aplikacyjny typu cake lub RoR.

4. Termin wykonania zamówienia:
Etap I (obligatoryjny – wymagany) – do 30 marca 2009 r.– wykonanie wersji testowej

Etap I obejmuje:

i. Wdrożenie wszystkich funkcjonalność systemu w wersji testowej
ii. Przygotowanie specyfikacji wymagań

iii. Przygotowanie dokumentacji technicznej i projektowej

Etap II (obligatoryjny – wymagany)– do 30 czerwca 2009 r. – wykonanie wersji ostatecznej

Etap 2 obejmuje:

i. Pilotaż działania systemu

ii. Poprawienie błędów i wdrożenie poprawek

iii. Dostarczenie wersji ostatecznej systemu
5. Kryteria oceny ofert:
1. Cena – 50%
2. Warunki gwarancji (termin i zakres gwarancji) – 20%

3. Termin realizacji – 5%

4. Harmonogram realizacji – 5%

5. Koncepcja realizacji zamówienia – 20%
6. Miejsce i termin składania ofert:
Poznań (60-211) ul. Klaudyny Potockiej 31/8

termin: do 18 luty 2009 r.
Oferty w formie pisemnej należy składać osobiście lub drogą pocztową.
7. Pozostałe informacje:
Wybór dostawców nastąpi w oparciu o najbardziej korzystne ekonomicznie oferty, z zachowaniem zasad jawności, przejrzystości i uczciwej konkurencji. Projekt jest współfinansowany ze środków Europejskiego Funduszu Rozwoju Regionalnego.
Wybór dostawcy oraz podpisanie umowy nastąpi nie później niż do 1 marca 2009 r.















